CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap- Tu do- Hanh phic
000

Pong Nai, ngay...thang...nam...

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
So |/

Can ctr B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cir Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phu quy

dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bét dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai;

Hai bén ching toi gdm:

I.

IL.

BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT (sau diy goi 1a “Bén Cho Thué”)

Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN PO THI AMATA LONG THANH

Gidy chung nhan dau tu s6 5439263673 do Ban Quan 1y cac khu cong nghiép
Pong Nai (DIZA) cap lan dau ngay 25/06/2015, chimg nhan thay ddi lan thu
nam ngay 04/04/2025 va Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3603295006
do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cép 1an dau ngay 25/06/2015, dang ky
thay d6i lan tht sdu do S& Tai chinh thanh phd Pong Nai cap ngay 06/06/2026.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thai Hoang Nam,;

Chtc vu: Tong Giam Déc;

Dia chi: Khu cong nghi¢p cong nghé cao Long Thanh, Phuong Long Thanh,
Thanh phé Pong Nai, Viét Nam

Dién thoai lién hé: [] Fax: []

BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT (sau day goi Ia “Bén Thué”)

Tén t chitc: CONG TY []
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu sé [] do Ban Quan 1y cac khu cong nghiép Dong
Nai (DIZA) cap ngay [] va [Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching
nhan dang ky hoat dong chi nhanh] sé [] do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
DPdng Nai cap ngay []

- Nguoi dai dién theo phap luat: []

- Chure vu: []

- Dia chi lién hé: Lo [], duong [], Khu cong nghiép cong ngh¢ cao Long Thanh,
Phuong Long Thanh, Thanh phd Pong Nai, Viét Nam

- bién thoai lién hé: [] Fax (néu c6): []

- S6 tai khoan: [] Tai Ngan hang: []

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué lai quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau
day:

PINH NGHIA

Trong Hop Dong nay, cic cum tir sau c6 nghia 1a:

“Bén” c6 nghia 1a Bén Cho Thué hodc Bén Thué va “Cac Bén” c6 nghia la cac bén tuy

theo ngilr canh;

“Co' Quan Cé6 Thim Quyén” 13 cic co quan quan 1y Nha nudc cd thim quyén, bao
gdém nhung khong giéi han Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Dong Nai, Ban Quan 1y cac
Khu cong nghiép, khu kinh té Péng Nai, S¢ Tai chinh Thanh phé Pong Nai, S& Nong
nghiép va Mbi truong Thanh phd Dong Nai, Cuc Thué Thanh phé Dong Nai va cic co
quan htru quan khéc;

“Céac Cong trinh Bén Thué” la cac cong trinh do Bén Thué thuc hién, s hiru hop phap
trén L6 Dat dudi hinh thirc xay dung nha may, nha xudng, nha kho va cac tda nha, cau
tric va cac trang thiét bi lép dat kém theo khac trén Lo DAt, bao g@)m ca tat ca cac bd
sung, thay doi va cai tién dbi v6i cac cong trinh do, néu co;

“Chi Phi Ha Tang” 12 mot phan Tién Thué ma Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué
nhu duoc quy dinh tai Piéu 2.1 (a) cua Hop Pong nay;

“Pi¢n lyc Amata (Long Thanh)” 1a Cong ty C6 Phan D6 Thi Amata Long Thanh hoic
mdt bén thir ba do Bén Cho Thué chi dinh, 13 cong ty cung cip dién cho Bén Thué trong
Khu cong nghiép Amata;

“GCNQSDPD” 1a Gidy chirmg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cap boi S& Nong nghiép va Mdi truong Thanh phd Dong Nai cho
Bén Cho Thué va/hodc Bén Thué lién quan dén Lo Dit;

“Gidy Phép” 1a Gidy chung nhan ding ky dau tu va/hoic Gidy ching nhan ding ky
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

doanh nghiép/Gidy chung nhan dang ky hoat dong chi nhanh do Co Quan C6 Tham
Quyén cip cho Bén Cho Thué hoic Bén Thué;

“Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Pat” 1a hop dong cho thué lai quyén sir
dung dat va st dung ha téng xung quanh cua L6 bit, bao gém cac Phu luc dinh kém, va

cac diéu chinh, bo sung, sau ddy goi tit 13 “Hop Pong”;

“Hop Pdng Dich Vu” 1a Hop Ddng Dich Vu cung cip tién ich (cap nudc va xir Iy nude
thai) va quan Iy méi truong ma Bén Thué va Bén Cho Thué ky két cing véi Hop Pong
nay;

“Hop Pong Cung Cip Pién” 1a Hop Pdng Cung Cap Dién dugc ky két boi Bén Thué
va Dién lyc Amata (Long Thanh);

“Khu cong nghiép Amata” la Khu cong nghiép cong nghé¢ cao Long Thanh tai phuong
Long Thanh, Thanh phé Dé)ng Nai, Viét Nam;

“Lo Pat” 1a 16 dat co thong tin cu thé duogc quy dinh tai Piéu 1 Hop Déng nay;

“Luit Ap Dung” 12 Luat Viét Nam, bao gdm nhung khong gidi han Bo Luat Dan su
Viét Nam, Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat D4t dai, Luat Kinh doanh Bat dong
san va cac luat, nghi dinh, thong tu, quyét dinh, cac van ban quy pham phap ludt khéc
clia cac co quan nha nudc va cac gidy phép, chap thudn, phé duyét hodc ty quyén va bat
ky quy tic hodc quy dinh do Co Quan C6 Tham Quyén ban hanh ¢ gia tri phap 1y rang
budc hodc co6 hi¢u luc tuong tu, va bao g6m cac stra doi, bd sung kem theo hay van ban
thay thé;

“Muc Pich Sir Dung Cho Phép” 1a muyc tiéu hodc quy mo6 dy an ma Bén Thué dugc
phép tién hanh theo Gidy Phép do Co Quan C6 Tham Quyén cap cho Bén Thué, phu
hop v6i quy hoach va nganh nghé duoc phé duyét cuia Khu cong nghiép Amata;

“Ngay Lam Viéc” 1a ngay ma cac ngan hang thuong mai mé ctra giao dich binh thuong
0 Viét Nam;

“Ngay Ban Giao” 1a ngiy ma Bén Cho Thué ban giao L6 Dat cho Bén Thué nhu dugc
ghi nhan tai Bién Ban Ban Giao, hodc l1a ngay xem nhu Bén Thué da nhan ban giao Lo

Dit theo quy dinh tai Diéu 5.4 ciia Hop Dong nay;

Ngay Bit Pau Tinh Tién Thué DAt Thé: 1 ngay theo quy dinh tai Muyc 7 ctia Phu luc
I1;

“Phi Quan Ly va Cac Phi Khac” 1a nhitng khoan phi Bén Thué phai tra cho Bén Cho
Thué nhu quy dinh tai Phu Luc ITI cia Hop Dong nay va/hoic Hop Péng Dich Vu,
Hop Pong Cung Cip Pién dé thanh toan cho cac khoan 1¢ phi, chi phi, phi ton khac
va cong viéc ma Bén Cho Thué phai thyc hién hoac chiu khi thyc hién quan 1y Khu cong

nghiép Amata va/hodc cung cép cac dich vy, tién ich khéac cho Bén Thué theo quy dinh
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(xix)

(xx)

(xx1)

(xxi1)

(xxiii)

B.

tai Hop DPdng nay va/hoic Hop Pong Dich Vu, Hop Pong Cung Cép Pién;

“Quy ché Quin Iy ciia Khu cdng nghiép Amata” 1a quy ché quan 1y cac du an thuc
hién tai Khu céng nghiép Amata, do Bén Cho Thué 14p ra dé quan ly viéc dau tu, xdy
dung, van hanh tai Khu cong nghi€p Amata mot cach phu hop va co thé duoc sta doi
tiy timg thoi diém.

“Thué Lai PAt” co nghia 13 viéc Bén Cho Thué cho thué lai quyén st dung dat ctiia Lo
Dit theo Hop Ddng nay;

“Thoi Han” 1a khoang thoi gian thué lai Lo bit theo quy dinh tai Muc 1 cta Phu Luc
II;

“Tién Thué Pat Thé” 1a mot phan Tién Thué ma Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thug,
bao gdm tién thué dat duoc quy dinh tai Piéu 2.1 (b) cia Hop Pong nay va cac loai
thué, phi, 1€ phi ¢o lién quan dén viéc thué lai Lo Dat (nhu thué st dung dat phi néng

nghiép...) theo quy dinh ctia phap luat tai timg thoi diém;

“Tién Thué” 1a gia cho thué lai quyén str dung dét va sir dung ha tang xung quanh cta
L6 Pat ma Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué cho viéc thué lai L6 DAt va sir dung ha

tang xung quanh Lo Pit theo Piéu 2 ciia Hop Ddng nay;
THOA THUAN CUA CAC BEN

PIEU 1. THONG TIN VE LO PAT CHO THUE LAI

I.1.

1.2.

bac diém cu thé cua Lo Pat nhu sau:

- Thira dit so: []

T& ban db sb: []

- Dién tich: [] m? (bang chit: [] mét vudng)

- Loai dat: dat khu cong nghiép

- Hinh thtrc stir dung: sur dung riéng

- Dia chi: phuong Long Thanh, thanh phd Dong Nai

- Nhitng han ché vé quyén sir dung dat (néu c6): khong
Cac ndi dung va thong tin khac:

- Hinh thirc thué ¢t :  Thué lai quyén str dung dat theo hinh thtrc tra
tién thué dat hang nam
- Thoi han thué : 24/05/2065.
lai

PIEU 2. TIEN THUER
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2.1

Tién Thué gom hai (02) khoan phai tra duéi day:

(a)

(b)

(c)

Chi Phi Ha Tang cho toan Thoi Han: don gi 1a [] ddng/m?, tong 1a [] dong (bang

chir: .

.... ddng) dugc tra theo quy dinh tai Piéu 3.2 ciia Hop Ddng nay;

Tién Thué it Tho tra hang nim trong sudt Thoi Han nhu sau:

(@)
(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

Tién Thué it Tho cua nim dau tién 1a [] dong/m>.

Tién Thué D4t Tho ciia ndm dau tién tinh tién thué duogc tinh tir Ngay
Bit Dau Tinh Tién Thué it Tho cho dén hét nim dwong lich va dugc
thanh toan trong vong mudi bon (14) ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao va hoa don GTGT cua Bén Cho Thué;

Tién Thué Pat Tho hang nam s& duoc xac dinh dya trén nguyén tic tinh
don gia duoc quy dinh boi Co Quan C6 Tham Quyén tai thoi diém Bén
Cho Thué thong bao va dugc Bén Cho Thué thong bédo timg nam (hoac
khi ¢o sy thay do6i)

Néu Ngay Bat Dau Tinh Tién Thué Dat Tho trudc ngay thir mudi lam
(15) cta thang thi Tién Thué Dat Thé cta thang d6 dugc tinh tron 1a mot
(01) thang. Néu khong thi Tién Thué it Tho s& duoc tinh tir thang ké
tiép;

Déi v6i nhitng nam tiép theo trong su6t Thoi Han, Tién Thué Dat Tho s&
dugc thanh toan vao thang dau tién cia mdi nim trong vong mudi bon
(14) ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao va héa don GTGT ctia Bén
Cho Thué. Trong truong hop tai thoi diém thu Tién Thué Dat Tho, Co
Quan C6 Tham Quyén chua ap dung mirc diéu chinh Tién Thué Dat Théo
ctia nam do6, Tién Thué Pat Tho s& dugc tam thu theo murc gia cua ndm
trude va khoan chénh 1éch (néu c6) so voi muc Tién Thué Dat Tho méi

s€ dugc truy thu hodc hoan tra theo thong bao ctia Bén Cho Thué;

Bén Thué sau day dong ¥ va thira nhan rang Tién Thué Dat Tho hang
nam sé& dugc diéu chinh néu Co Quan C6 Tham Quyén ban hanh bat ky
van ban, quyét dinh, thong bao nao diéu chinh Tién Thué P4t Tho hoic
co so dé xac dinh Tién Thué Dat Tho cao hon mirc dang ap dung lién ké
ngay diéu chinh (“Théng Bao Tién Thué Pat Tho”);

Viéc diéu chinh ting Tién Thué D4t Thé duoc ap dung tir ngay cé hiéu
luc cia Thong Béo Tién Thué Dat Tho. Bén Thué s& thanh toan Tién
Thué D4t Tho didu chinh ting thém cho Bén Cho Thué theo théng bao
thu tién cua Bén Cho Thué.

Bén Thué va Bén Cho Thué dong y rang 1an thanh toan tién dau tién theo Hop
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Déng nay s¢ duoc can trir voi Tién Pt Coc ma Bén Thué da thanh toan cho Bén
Cho Thué theo Hop Pong Giit Chd Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Dt (néu
duoc cin trir theo thoa thuan tai Hop Déng Giit Chd Cho Thué Lai Quyén St

Dung D).
2.2.  Tién Thué quy dinh tai Piéu 2.1 khong bao gom céc khoan sau:

(a)  bat ci phi chuyén khoan ngan hang, hay cac loai thué (phat sinh & Viét Nam hay
& nude ngoai) lién quan dén viéc chuyén Tién Thué (cic chi phi ndy do Bén
Thué chiu); va

(b) thué GTGT, va cac loai thué/phi khiac ma Bén Thué phai tra lién quan dén viéc
thué lai L6 Dat theo Hop Pong nay; va

(c)  chi phi lap dat, ddu ndi mang, dién, nuéc va Phi Quan Ly va Cac Phi Khac lién
quan dén L6 Dat.

PIEU 3. PHUONG THUC THANH TOAN

3.1 Phuong thtrc thanh toan: Viéc thanh toan dugc thyuc hién bang cach chuyén khoan vao
Tai khodn ngan hang cua Bén Cho Thué nhu quy dinh tai Muc 2 cua Phu Luyc II.

3.2 Tho1i han thanh toan:

(a) Téng Chi Phi Ha Tang 14 [] dong (bang chit: [] ddng), duoc thanh toan trong
vong muoi bon (14) ngay ké tir ngay ky két Hop Pdng nay (han thanh toan vao
ngay []).

(b) Tién Thué Dat Tho: thanh toan theo thoi han quy dinh tai Piéu 2.1 cia Hop
D@)ng.

3.3 Tién Thué phai dugc thanh toan:

(a) bang tién c6 ngudn gdc rd rang, hop phap;

(b) bang Pong Viét Nam;

(c) bang cach chuyén khoan véo tai khoan ngan hang ciia Bén Cho Thué.

3.4  Khi Bén Thué thyc hién bét ky thanh toan nao theo Hop Pong niy bang chuyén khoan
ngan hang, Bén Cho Thué s€ chi dugc xem la da nhan dugc khoan thanh toan sau khi

s tién chuyén khoan di dugc ghi ¢6 vao Tai khoan ciia Bén Cho Thué va san sang dé

Bén Cho Thué sir dung.

PIEU 4. MUC PiCH THUE LAI PAT
4.1.  Muc dich st dung dat ciia Bén Thué

(a) Bén Thué st dung L6 DAt nhim muc dich thuc hién cac du an dau tu phu hop
v6i Muc Pich St Dung Cho Phép;
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(b) Bén Thué c6 trach nhiém dua L6 Dat vao sir dung theo ding tién d6 twong tng

v6i tién d6 thyc hién dy an dau tu ghi nhén tai Gidy Phép;

(c) Bén Thué phai sir dung L6 Dat va xay dung Cac Cong trinh Bén Thué trén d6
chi nhim phuc vu Muc Dich St Dung Cho Phép theo cac ti€u chuan k¥ thuat,
yéu cau va huéng ddn ma Quy ché Quan Iy ctia Khu cong nghiép Amata va Luat
Ap Dung quy dinh;

(d) Khong phuong hai dén quy dinh trén, Bén Thué bao dam rang viéc trién khai va

xay dung d6 s€ dugc thuc hién mot cach nghiém tic va chuyén nghiép;

(e) Bén Thué c6 nghia vu xin cac gidy phép can thiét tir Co Quan C6 Tham Quyén
va tién hanh x4y dung trong vong mudi tim (18) thang ké tir ngay ky Hop Dong

nay, va tuong g véi tién do thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai Gidy Phép;

()  Bén Thué phai cho phép Bén Cho Thué vao Lo Dt tai moi thoi diém hop ly dé
xem xét va kiém tra Lo DAt, hodc bt ky cac cong trinh xay dung nao dugc thuc
hién trén L6 Dat va tién do cia cac cong trinh do;

(2) Trong bat ky truong hop nao, myc tiéu dy 4n dau tu va nganh nghé kinh doanh
ctia Bén Thué phai la nhirng nganh cong nghiép duoc phép hoat dong tai Khu
cong nghiép Amata va viéc sit dung L6 Dat phai theo dung myc dich sir dung

ctia L6 P4t ma Bén Cho Thué va cac Co Quan C6 Tham Quyén da cho phép.

4.2. Bén Thué phai luon tuin thu day du Luat Ap Dung va cac diéu khoan duoc quy dinh
trong Gidy Phép cho viéc sir dung Lo Pét; tuan thi Quy ché Quan 1y ciia Khu cong
nghiép Amata.

4.3.  Bén Thué duogc quyén st dung cac dich vu va tién ich cua Bén Cho Thué hodc dai di¢n
c¢6 tham quyén ctia Bén Cho Thué va tra Phi Quan Ly va Cac Phi Khéac twrong Gng nhu
d3 néu trong Phu Luc III va/hoic Hop Pong Dich Vu, Hop Pong Cung Cap Pién.

PIEU 5. THOI HAN THUE LAI PAT, THOI PIEM BAN GIAO LO PAT

5.1.  Thoi Han Thué Lai: nhu dugc quy dinh tai Phan A - Pinh nghia va quy dinh tai Muc 1
cua Phu luc II.

5.2.  Thoi Han c6 thé duge gia han theotheo thoa thuan bang vin ban giita Cac Bén va theo
quy dinh tai Diéu 10.3 ciia Hop Dong nay.

5.3.  Giai quyét khi Hop Pdng hét han: Theo Piéu 10.3 ciia Hop Pong.

5.4. Ngay Ban Giao L6 Pat: Cac Bén dong y rang, Bén Cho Thué s& ban giao quyén st dung

L6 Dat cho Bén Thué trong vong [] ngay ké tir ngay ky két Hop Dong nay, va Bén Thué
d3 hoan thanh tat ca nghia vu thanh toan dén han ctia minh quy dinh tai Diéu 3.2.a. ctua
Hop Pong nay. Bén Cho Thué s& giri “Théng bao ban giao” néu rd ngay phai nhin ban

giao L6 Dbat. Bén Thué s€ xac nhan viéc nhan ban giao L6 Pat bang cach ky vao Bién
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5.5.

ban Ban giao. Tuy nhién, néu Bén Thué chidm tré trong viéc chap nhan ban giao Lo Dat
vi bét ky 1y do nao, L6 Dét s& dugc xem nhu di giao cho Bén Thué vao ngdy néu tai

Thong bao ban giao.

Trong trudng hop khong thé ban giao dung thoi han néu trén, Bén Cho Thué phai thong
béo trude it nhat ba (03) ngay ké tir ngay cudi ciing cta thoi diém ban giao vé viéc khong
thé thyuc hién viéc ban giao dung thoi han va néu rd 1y do, dong thoi 4n dinh mot thoi
diém ban giao khac nhung trong moi trudng hop khong vuot qua chin muoi (90) ngay
ké tir ngay ky két Hop Dong nay (trir trudng hop Bat Kha Khang hodc Tré Ngai Khach
Quan). Néu qua thoi han nay ma Bén Cho Thué van khong thé thuc hién viéc ban giao
L6 Dit, Bén Thué c6 quyén ap dung Piéu 10.1(c) ciia Hop Ddng nay.

Gidy to phap 1y cua Lo dat

Céac Bén sé tién hanh cac thu tuc can thiét dé nop hd so dé nghi cép GCNQSDD duoi
tén Bén Thué trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay ky Hop Pdng nay theo quy dinh
ctia Luat Ap Dung, trir truong hop Bén Cho Thué chua nhan du khoan thanh toan Tién
Thué theo Piéu 2 va Piéu 3 cua Hop Pong nay.

Néu hd so xin cép GCNQSDD khong dugce thye hién theo Piéu 5.5 nay do Bén Thué
cham thanh todn hodc cham cung cép céc ho so can thiét thi Bén Thué s& chju cac khoan

phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ciia Luat Ap Dung.

Bén Thué sé& chiu cac chi phi lién quan dén viéc dang ky GCNQSDPD dudi tén Bén Thug,
bao gém nhung khong gidi han 1¢ phi chimg thu, 18 phi trudc ba, phi dich vu cho viéc
cap GCNQSDD, thué dang ky quyén so hitu va bét ctr khoan thué nao c6 lién quan dén
viéc cho thué lai L6 Dat trong Hop Pong nay.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

6.1

Quyén ctia Bén Cho Thué:

(a) Yéu ciu Bén Thué khai thac, st dung Lo Dat theo diing muc dich thué, quy
hoach, ké hoach sir dung dat, dy 4n dau tu va thoa thuan trong Hop Pong nay.

(b)  Yéu cau Bén Thué thanh toan Tién Thué theo thdi han va phuong thirc thoa
thuan trong Hop Dong nay.

(c) Yéu ciu Bén Thué cham dit ngay viéc st dung L6 Pat khong diing muyc dich,
huy hoai dét hodc lam giam sut gia tri st dung cua Lo Pat; néu Bén Thué khong
cham dut hanh vi vi pham va/hoic khong khic phuc vi pham trong thoi gian hop
Iy theo yéu cau ctia Bén Cho Thué thi Bén Cho Thué c6 quyén don phurong chdm
dirt thyc hién Hop Dong niy, va yéu cdu Bén Thué tra lai Lo Dét dang thué va
bdi thudng mat mat, thiét hai.

(d) bé dam bao viéc uu tién sir dung ngudn nang luong sach, cling nhu bao dam va
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(e
H
(2

(h)

W)

quan 1y sy 6n dinh cua hé théng ludi dién trong Khu cong nghiép Amata, Bén
Thué s& déng ¥ dé Bén Cho Thué nghién ciru, dé xuat va trién khai ning luong
mat tro1 trén mai nha cua Bén Thué theo mot thoa thuan dugc hai Bén déng v

trén co s¢ hai Bén cung co loi.
Yéu cau Bén Thué giao lai L6 DAt khi hét Thoi Han theo Hop Pong.
Yéu ciu Bén Thué bdi thuong thiét hai do 161 cia Bén Thué giy ra.

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Cho Thué s& khong chiu bat ky trach nhiém phap ly
nao dbi voi Bén Thué (hodc nhitng ngudi st dung ciia Bén Thué) vé:

(i)  batky hu hong, thuong tich, thiét hai vé& ngudi hodc tai san do Bén Thué
hodc cac bén thué khac hodc nhitng nguoi st dung Khu cong nghiép

Amata gay ra;

(i)  batky van dé nio xdy ra & bit cit noi nao trong Khu cong nghiép Amata,

trir khi 1a so suét hodc do 16i cuia Bén Cho Thug;

(iii)  bat ky van dé nao xay ra & bat cir noi ndo trong Khu cong nghiép Amata

nam ngoai sy kiém soat ciia Bén Cho Thug;
(iv) bat ky hu hong, tir vong, thiét hai hoac su ¢d ndo phat sinh trong L6 DAt.

Bét ky lac nao Bén Thué vi pham céc diéu khoan theo Hop Pdng nay va/hoic
Quy ché Quan 1y cua Khu cong nghiép Amata; vi pham Luat Ap Dung c6 lién
quan, Bén Cho Thué s€ khong co6 trach nhiém duy tri hodc van hanh cac nguén
cung cép tién ich, dién ma khong chiu bat ctr ché tai phat vi pham nao theo quy
dinh tai Hop Dong Dich Vu va Hop Dong Cung Cap Dién cho Lo Dét hodc s&
khong cho phép Bén Thué xa nudc thai vao hé thong thoat nudc trung tdm cia
Bén Cho Thué. Khi d6 Bén Thué s€ hoan toan ganh chiu trach nhiém vé céc thiét
hai/ ton that trong kinh doanh; va cac van d& lién quan dén mai truong do viéc

khong xtr Iy hodc xur Iy khong dat nudce thai ciia minh.

Trong sudt Thoi Han, Bén Cho Thué ¢ quyén sir dung tén doanh nghiép, tén
thwong mai, nhan hiéu va 16-go ciia Bén Thué nham phuyc vu hoat dong tiép thi
va quang céo cho Khu cong nghiép Amata phti hop theo quy dinh Luat Ap Dung
ma khong phai chi trd khoan phi nao. Theo do, tén doanh nghiép, tén thuong mai,
nhan hi¢u, va 160-g6 cua Bén Thué s€ dugc Bén Cho Thué st dung trén ban in,
trang web, img dung, mang x3 hdi, bang quang cdo ngoai troi, va bang cac hinh
thirc tiép thi va quang céo khéac tily timg thoi diém.

Bén Cho Thué dugc mién trir trach nhiém d6i véi cac tranh chép, khiéu kién,
khiéu nai ctia bén thtr ba do cac hanh vi ciia Bén Thué giy ra c6 lién quan dén
viéc ky két va thuc hién Hop Ddong nay. Trong qua trinh thyc hién Hop Dong,
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6.2

néu phat sinh céc tranh chap cia bén thr ba d6i voi Bén Thué 1am thiét hai dén
quyén loi ich hop phap cua Bén Cho Thué thi Bén Cho Thué c6 quyén don
phwong cham dit Hop Pong. Khi d6 Bén Thué phai chiu ché tai nhu theo quy
dinh tai Piéu 8.2(b) Hop ddng nay, ngoai ra Bén Thué con phai bdi thudng toan
bd cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Cho Thug;

(k) Cac quyén khac theo quy dinh ciia Hop Pdng va Luit Ap Dung.

Nghia vu cua Bén Cho Thué:

(a)

(b)

(©)
(d)

(e
(H
(2

(h)

(@)

Cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén str dung dit va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cép.

Ban giao L6 D4t cho Bén Thué du dién tich, dang vi tri va tinh trang dat theo
thoa thuédn trong Hop Dong.

Ding ky viéc cho thué lai quyén sir dung dat.

Kiém tra, nhic nhd Bén Thué bao vé, giit gin Lo Dat va st dung Lo DPat ding

muc dich.
Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua Luat Ap Dung.
Thong bao cho Bén Thué vé quyén cia bén thir ba d6i voi Lo Dat.

Bén Cho Thué s& tao diéu kién thudn lgi cho cac cong ty dich vu trong Khu cong
nghiép Amata trong viéc phat trién va cung cép dich vu vién thong. Bén Thué s&
chiu tat ca cac chi phi lién quan dén viéc xin phép va lap dit dich vu vién thong

cuia minh va tra chi phi st dung cho don vi cung cap.

Pién lyc Amata (Long Thanh) s& cung cap dién cho Bén Thué véi pham vi dau

tu nhu sau:

(1) Bén Cho Thué s& dau tu xdy dung va van hanh tuyén dudng day 22KV
(duong day phan phdi) doc theo cac truc dudng chinh;

(i)  Bén Thué s& dau tu day dan, thiét bi dong cit, bao vé va cac phu kién
lién quan dé dau ndi vao duong day phan phéi ciia Bén Cho Thué. Vi tri
dau nbi va thiét bi cia Bén Thué phai dugc xem xét va chap thuan boi
Bén Cho Thug;

Viéc cung cap dién sé do Dién lyc Amata (Long Thanh) thuc hién theo Hop

Pong Cung Cip Pién duogc ky két gitta Bén Thué va Pién luc Amata (Long

Thanh).

Bén Cho Thué phai s& nd luc cing v6i Dién luc Amata (Long Thanh) cung cip

ngudn dién, nudc 6n dinh voi cong suat do Bén Thué ding ky theo Hop Pdong

Cung Cép bién, Hop Déng Dich Vu trong sudt Thoi Han. Tuy nhién, Bén Cho
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G

(k)

PIEU 7.

7.1.

Thué s& khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky mat mat, thiét hai hoic khiéu nai
nao ma Bén Thué phai chiu trong trudng hop ngudn dién, nude khong duoc duy

tri cung cap cho Bén Thué.

Tuan thu cac nghia vu cua bén cung cdp dich vu duoc quy dinh tai Hop Dong
Dich Vu.

V6i diéu kién 1a Bén Thué tuan thit moi quy dinh lién quan ap dung trong Hop
Pong lién quan dén viéc cung cép dich vu tién ich va cac diéu khoan ¢ day va
thanh toan ding han, day du Phi Quan Ly va Cac Phi Khac nhu dé cap ¢ Phu
Luc III va/hoic Hop Pong Dich Vu, Hop Pong Cung Cép Pién, Bén Cho
Thué hodc dai dién ciia Bén Cho Thué sé duy tri co sé ha téng trong subt Thoi

Han cung cap dich vu cho Bén Thué theo Hop Pdng nay.
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE POI VOI LO PAT

Quyén cua Bén Thué:

(a)

(b)

(©)
(d)
(e)
®

Yéu cau Bén Cho Thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung
dat cho thué.

Yéu cau Bén Cho Thué ban giao L6 Dét dung dién tich, dung vi tri va tinh trang

dat theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

Puoc sir dung Lo Dét theo Thoi Han trong Hop Pong nay.

Khai thac, str dung L6 Dét va huong két qua dau tu trén L6 Dat.

Yéu cau Bén Cho Thué boi thuong thiét hai do 18i cia Bén Cho Thué gy ra.

Trong trudng hop Luat Ap Dung cho phép, Bén Thué c6 quyén chuyén nhugng
mot phan hodc toan bo quyén thué lai quyén st dung dat va tai san thudc so hiru
ctia Bén Thué gin v6i Lo Dét cho bén thi ba tai bt ky thoi diém nao trong Thoi
Han v&i cac diéu kién nhu sau: (1) Bén Thué phai ngay 1ap tirc thong béo bang
vin ban cho Bén Cho Thué vé viéc chuyén nhugng quyén thué lai quyén str dung
dat va cac tai san khac gin lién voi Lo Dat; (2) Bén Thué phai nhin duoc sy
chap thun tir Co Quan C6 Tham Quyén va cia Bén Cho Thué dé dam bao nganh
nghé dau tur cia bén thtr ba phi hop v6i quy hoach va nganh nghé ciia Khu cong
nghiép Amata; (3) Bén Thué da hoan tit nghia vu thanh toan Tién Thué (bao
gdm cac khoan/loai thué lién quan, Phi Quan Ly va Cac Phi Khac néu tai Phu
Luc III va/hoic Hop Pong Dich Vu, Hop Pong Cung Cap Dién) cho dén ngay
bén thir ba nhan ban giao L6 DAt va tai san gin lién voi Lo Dét tir Bén Thué.

Trong trudng hop nay, Bén Thué cam két rang bén th ba phai ky két hop dong
cho thué lai quyén sir dung dat véi Bén Cho Thué theo cac diéu khoan va diéu

kién ciia Hop Dong nay.
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7.2.

Nghia vu ctia Bén Thué:

(a)

(b)
(©)

(d)

(e)

(H
(&)
(h)

G

(k)

)

St dung L6 D4t ding Muc Dich Str Dung Cho Phép da ghi nhén, dung ranh gidi,
dang Thoi Han.

Khéng duoc huy hoai Lo Dat.

Trong moi trudng hop, Bén Thué khéng duoc chuyén nhuong mot phan/toan bo
Quyén sir dung dit ctua Lo DAt va tai san thudc s¢ hitu cuia Bén Thué gin voi Lo
Dit cho bét ky Bén thir ba nao ma khong c6 sy chap thudn trudc bang vin ban
ctia Bén Cho Thué, dé lam rd Bén Thué phai cung cip cho Bén Cho Thué céc
hd so, hop dong can thiét lién quan dén viéc chuyén nhuong dé Bén Cho Thué
xem xét ndi dung trude khi ky két;

Thanh toan du Tién Thué theo thoi han va phuong thirc da théa thuan trong Hop
Déng.

Tuén theo quy dinh vé bao vé mdi truong; khong dugc lam ton hai dén quyén,

loi ich hop phap cua ngudi sir dung dat xung quanh.
Tra lai dat diing thoi han va tinh trang dat theo théa thuan trong Hop Pong.
BOi thudng thiét hai do 16i cia minh gy ra.

Bén Thué cam két vo diéu kién va khong hily ngang phai hop tac voi Bén Cho
Thué va chiu chi phi cho viéc dang ky lai tén nguoi sir dung dat trén GCNQSDD
thanh tén cia Bén Cho Thué sau khi cham dat Hop Pong nay.

Bén Thué s& chiu tat ca cac chi phi lién quan dén viéc xin phép va lp dit dich

vu vién thong ctia minh va tra chi phi sir dung cho don vi cung cap.

Trong qua trinh xay dung va van hanh Cac Cong trinh Bén Thué, qua trinh hoat
dong, Bén Thué sé& tuan theo Gidy Phép, Luat Ap Dung va Quy ché Quan 1y cta
Khu cong nghiép Amata.

Dién lyc Amata (Long Thanh) 1a nha cung cap dién duy nhét cho cac cong ty
nam trong Khu cong nghiép Amata. Bén Thué khong dugc mua dién tir ngudn
nao khac ngoai nha cung cép da dugc chi dinh trong Hop Pong nay. Truong hop
Bén Thué mudn sir dung dién tir mot ngudn khac phai c¢6 ¥ kién chap thuan tir
Bén Cho Thué va Dién lyc Amata (Long Thanh).

Ky két Hop Pong Cung Cép Dién v6i Pién luc Amata (Long Thanh) va tuan thu
cac diéu khoan va diéu kién ctia hop dong d6 trong sudt Thoi Han. Bén Thué
phai ¢ thoa thuan dau ndi dién véi Dién luc Amata (Long Thanh) trong d6 gdm:
diém dau ndi, thoi diém sir dung dién va cac yéu cau k¥ thuat lién quan va phai
tuan thi cadc huéng dan, quy dinh cia Bén Cho Thué va Dién luc Amata (Long
Thanh) dé nghiém thu, dong dién.
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(m)

(o)

(p)

(@

()

(s)

PIEU 8.

8.1.

Ky két va tuan tha theo cac nghia vu cua bén st dung dich vu duoc quy dinh tai
Hop Ddong Dich Vu. Ngoai ra, Bén Thué phai c6 thoa thuan dau nbi nudc cép,
nudc thai voi Bén Cho Thué.

Tra cac chi phi, khoan thué, phi dé thuc hién, hoan tat thu tuc trong truong hop

chuyén nhuong quyén thué lai dt va/hodc tai san gan lién voi Lo Dat.

Trir khi ¢6 quy dinh khéc tai Hop Dong nay, Bén Thué phai tra tt ca cac khoan
thué, phi va 1¢ phi do nha nu6c quy dinh hodc s& thu lién quan dén L6 D4t trong
sudt Thoi Han.

Bén Thué s€ thanh toan Phi Quéan Ly va Cac Phi Khac nhu quy dinh tai Phu Luc
III vi/hoic Hop Pong Dich Vu, Hop Pong Cung Cap Dién cho Bén Cho Thué

hozc dai dién ctia Bén Cho Thué, bén cung cip dich vu trong sudt Thoi Han.

Bén Thué sé sir dung L6 Dat va Cac Cong Trinh Bén Thué véi rii ro hoan toan
thudc vé Bén Thué. Bén Thué phai chiu trach nhi¢m bdi hoan cho Bén Cho Thué
day du cho bat ky khiéu nai, yéu cau, trach nhiém, phan quyét, chi phi, thiét hai
va phi ton nao Bén Cho Thué phai ganh chiu hodc phai chiu phat sinh tir hodc
lién quan dén: (1) nhitng hanh dong ) v hoac cAu tha ctia Bén Thué, nhan vién,
dai ly, nguoi phuc vu hoac khach moi cua Bén Thué; (ii) Bén Thué vi pham bét
ky diéu khoan nao cuia Hop Pdng nay va Quy ché Quan 1y ciia Khu cong nghiép

Amata.

Bén Thué khong c6 quyén don phurong cham dit Hop Dong trong sudt Thoi Han
ma khong c6 sy chap thuan trudc bang van ban ctia Bén Cho Thué, trir truong
hop tai Piéu 10.1(c). Trong trudng hop Bén Thué yéu cau chdm dut Hop Pong
truéc Thoi Han, Bén Thué s& khong c6 quyén yéu cau hoan lai s6 tién da thanh
toan hodc cén trir vao bat ky khoan phai tra nao trong bat ky khoang thoi gian

nao sau ngay cham dirt Hop Dong nay.

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Cho Thué khi vi
pham céc thoa thuan thude dién phai nop phat hoac boi thuong trong Hop Béng
nay hoic theo quyét dinh cia Co Quan C6 Tham Quyén;

TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trach nhiém ctua Bén Cho Thué khi vi pham Hop Dong:

Trong trudng hop Bén Cho Thué vi pham nghiém trong bat ky diéu khoan nao ciia Hop

Pdng nay, Bén Thué c6 quyén yéu cau Bén Cho Thué phai khic phuc vi pham xong

trong thoi han hop 1y ké tir ngdy Bén Thué yéu cau véi chi phi phét sinh do Bén Cho

Thué chiu. Néu Bén Cho Thué khong kip thoi khic phuc cac hanh vi vi pham ctia minh,

Bén Thué ¢ quyén ty minh tién hanh khic phuc va moi chi phi phat sinh s& do Bén Cho
Thué chi tra.
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8.2.  Trach nhiém cta Bén Thué khi vi pham hop ddng:

(a)

(b)

(©)

PIEU 9.

Néu Bén Thué cham thanh toan bat ky khoan tién ndo theo quy dinh cia Hop
Pong, thi Bén Cho Thué dugc quyén tinh 13i ddi voi s6 tién cham tra twong tng
v6i thoi gian cham tra theo 13i suat phat sinh do cham tra tién nhu quy dinh tai
Muc 3 ctua Phu Luc II cho sé tién qua han, tinh tir ngdy dén han thanh toan
khoan tién d6 cho dén va bao gdm ca ngay ma sb tién dé dugc thanh toan.

Trong trudng hop Bén Thué vi pham bét ky diéu khoan nao cia Hop Pong nay
va/hodc Quy ché Quan 1y cua Khu coéng nghiép Amata, Bén Cho Thué c6 quyén
yéu cau Bén Thué phai khic phuc vi pham xong trong thoi han hop 1y ké tir ngay
Bén Cho Thué yéu cau va Bén Thué tu chiu cac chi phi phat sinh. Néu Bén Thué
khong kip thoi khac phuc, khong phuong hai dén quyén don phuwong cham dut
hop dé)ng ciia Bén Cho Thué tai Piéu 10.4, quyén yéu cau boi thuong thiét hai,
phat vi pham va cac quyén khac ciia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Pdng
va phap ludt c6 lién quan,

Bén Cho Thué c¢6 quyén yéu cau Bén Thué phai: (i) boi thudng céc thiét hai ma
Bén Cho Thué va bén thir ba khéac phai ganh chiu do hanh vi vi pham va/hodc
khong khic phuc vi pham ciia Bén Thué gy ra; (ii) phat vi pham.

CAM KET CUA CAC BEN

9.1. Bén Cho Thué cam két va dam bao v&i Bén Thué rang:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ciia Hop Dong nay khong thudc dién bi cam
cho thué lai theo quy dinh ctia phap luat.

Quyén st dung dét néu tai Piéu 1 ctia Hop Pong nay duoc tao 1ap theo dung

quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cap cho Bén Thué.

Bén Cho Thué 1a mdt doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat
Viét Nam, va dugc cap phép hop phap dé tién hanh cong viéc kinh doanh tai
Viét Nam.

Hop Pong nay khong vi pham vao bt cir diéu khoan nao ciia Gidy Phép cua
Bén Cho Thué.

Bén Cho Thué da xin dugc toan bd cac phé chuan va chap thuén can thiét dé ky
két Hop Pong nay va thuc hién cic nghia vu dugc quy dinh trong Hop Ddong
nay.

Bén Cho Thué c6 va s& tiép tuc c6 quyén sir dung dat hop 1¢ va hién hitu dbi véi
L6 Dét trong sudt Thoi Han va c6 day dii quyén han va tham quyén cho Bén
Thué thué lai Lo Dét theo cac diéu khoan quy dinh trong Hop Ddong nay.

9.2. Bén Thué cam két va dam bao véi Bén Cho Thué ring:
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(2)
(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

(h)

Bén Thué di tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dit cho thué lai.

Bén Thué da dugc Bén Cho Thué cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén quyén su dung dat, Bén Thué d3 doc cAn than va hiéu
cac quy dinh ciia Hop Dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Thué da
tim hiéu moi vin d& ma Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xéc
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

S tién thanh toan tién thué quyén sir dung dat theo Hop Ddng nay 13 hop phép,
khong cé tranh chip véi bén thit ba. Bén Cho Thué s& khong phai chiu trach
nhiém d6i véi viée tranh chép khoan tién ma Bén Thué di thanh toan cho Bén
Cho Thué theo Hop Ddng niy voi mot bén thir ba. Trong trudng hop o tranh

chap ve khoan tién nay thi Hop Pong nay van c6 hi¢u luc doi véi Céac Bén.

Bén Thué 1a mdt [doanh nghiép/chi nhanh] dugc thanh 13p va hoat dong theo
Luat Ap Dung, dugc cap phép hop phap dé tién hanh cong viéc kinh doanh tai
Viét Nam va dugc phép thué lai Lo Dat.

Hop Pong nay khong vi pham vao bat cir diéu khoan nao ciia Gidy Phép cia
Bén Thué hoic bt ky thoa thuan nao khac ma Bén Thué tham gia véi tu cach 1a

mot bén.

Bén Thué di xin dugc toan bd cac phé chuan va chap thuan can thiét, di ning
luc va quyén han dé ky két Hop Pong ndy va thuc hién cac nghia vu duoc qui
dinh trong Hop Dong nay.

Bén Thué dy dinh str dung L6 Dét theo Muc Dich Sir Dung Cho Phép. Trong
truong hop Bén Thué mudn chuyén nhuong tai san di kém véi Lo Dat, ngoai
viéc thuc hién theo Piéu 7.1, Bén Thué phai thong bao va duoc sy dong ¥ cia
Bén Cho Thué trudc va lam céc thii tuc can thiét dé chic chan phu hop voi Muc
Dich St Dung Cho Phép.

Bat ky su thay doi nao trong Muc Pich Sir Dung Cho Phép phai dugc thoa thuan
bang van ban véi Bén Cho Thué.
Tt ca nhimg tuyén bd lién quan dén Bén Thué va duoc néu tai Hop Dong nay

1a dtng va s& diing trong sudt Thoi Han.

9.3.  Viéc ky két Hop Dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira

doi.

9.4.  Cac Bén cam két thyc hién diing cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

PIEU 10.

CHAM DUT HQP PONG

10.1. Céc truong hop cham dat Hop Pong:
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10.2.

10.3.

(2)

(b)

(©)

Cac Bén dong ¥ chAm dut Hop Pong: trong truong hop nay, Cac Bén 1ap vin
ban thoa thuan ghi nhan cy thé cac diéu kién va thoi diém cham dat Hop Dong
nay.

Bén Thué cham thanh toan Tién Thué theo thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop Déng
nay va bat ky khoan thanh toan dén han nao khac bao gdm nhung khong gidi
han Phi Quan Ly va Cac Phi Khac tai Phu Luc ITI va/hoic Hop Pong Dich Vu,
Hop Pdng Cung Cip Dién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han
thanh toan, nhu dugc quy dinh cu thé tai Diéu 10.4.

Bén Cho Thué khong ban giao Lo Dét dung han theo thoa thuan tai Piéu 5.4 cia
Hop Dong nay.

Viéc xtr Iy hau qua do cham dat Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 10.1 nhu sau:

(a)

(b)

(©)

Ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 10.1(a), Diéu 10.1(c): Thuc hién theo
thoa thudn cua céc bén, trén co s¢ thién chi, cong béng va tuan thu cac quy dinh
Luat Ap Dung.

Dbi véi trudng hop quy dinh tai Piéu 10.1(b), viéc chim dit Hop Pong nay s&
duogc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 10.5 dudi day.

Ngoai nghia vu boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat (néu c0), Bén nao
vi pham bat ky nghia vu nao cia Hop Pong nay sé& chiu phat vi pham mot khoan

bang 8% gia tri phan Hop Ddng bi vi pham.

Cham nhét chin muoi (90) ngay trudc ngay két thuc Thoi Han, bat ké co diéu gi trai

nguoc v6i Hop Pong nay, Hop Pong nay s& duoc giai quyét nhu sau:

(2)

(b)

Néu thoi han thué L6 Dat giita Bén Cho Thué v6i Co Quan C6 Tham Quyén
khong duoc gia han, Hop Pong nay sé& tu dong cham dirt vao ngay hét han. Bén
Thué dong y ngimg hoat dong ngay va tra lai L6 Dat cho Bén Cho Thué trong
tinh trang khéng xau hon so véi thoi diém ban dau cta Thoi Han, dong thoi
chuyén tra lai GCNQSDD cua Lo Dét cho Bén Cho Thué tai thoi diém cham dut
Hop Dong do két thuc Thoi Han. Bén Thué c6 thé thanh 1y Cac Cong trinh Bén
Thué va céc tai san khac ctia Bén Thué gin lién v6i Lo Dat theo Hop Pong nay
va Luat Ap Dung. Tuy nhién, viéc xir Iy Cac Cong trinh Bén Thué va cic tai san
khac gin lién v6i Lo Dt phai dam bao thoi gian ban giao theo quy dinh tai diéu
khoan nay. Tat ca cac chi phi lién quan theo diéu khoan nay s& do Bén Thué
chiu; hoac

Néu thoi han thué Lo Dét giita Bén Cho Thué v6i Co Quan C6 Tham Quyén
duogc gia han, Bén Thué c6 thé yéu cau tai ky Hop Pong hodc gia han viéc thué
lai L6 Dat tir Bén Cho Thué (hodc ngudi ké thira c6 quyén sir dung ddi véi Lo
Dit (tiy timg truong hop)) theo cac didu khoan va didu kién méi s& duogc thao
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luan bai Cac Bén dua trén tinh than hop tac. Trong truong hop hai Bén khong
thdng nhit dugc diéu khoan va diéu kién tai ky hodc gia han, Hop Ddng s& chdm

durt va s& duogc giai quyét nhu quy dinh tai Didu 10.3 (a).

10.4. Bén Cho Thué co6 thé chdm dut Hop Pong nay néu:

10.5.

(a)

(b)

(©)

(d)

Néu sau chin muoi (90) ngay ké tir ngay dén han thanh toan bat ky khoan Tién
Thué nao theo Piéu 3 va/hodc Phi Quan Ly va Cac Phi Khac nhu dé cap ¢ Phu
Luc III va/hoic Hop Pdng Dich Vy, Hop Pdong Cung Cép Pién (goi chung 1a
“N¢””) ma Bén Thué van chua thanh toan day du No va lai cham tra cho Bén
Cho Thué; hoac

Bén Thué vi pham quy dinh cia Hop Dong nay hodc Luat Ap Dung ma khong
khic phuc 18i ¢6 thé khac phuc duoc trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay
nhén Thong Bao ctia Bén Cho Thué yéu cau khic phuc vi pham, gay thiét hai
dén Lo Dat va/hodc anh hudng dén céc hoat dong cua cac bén thué khac, cta

Bén Cho Thug, hodc cua Khu cong nghi¢p Amata; hodc

Bén Thué 1am vao tinh trang pha san hodc bat dau bi giai the, tién hanh bt ct
hanh dong nao dé dan Xép hodc thoa thuén véi chu no, tién hanh giai thé hoic la
d6i tugng ctia mot don yéu ciu pha san hodc phai thi hanh mot phan quyét/quyét
dinh nao dbi v6i Lo Dat; hodc

Bén Thué khong tién hanh xay dung Cac Cong trinh Bén Thué trén Lo D4t hoic
dua Lo Dét vao str dung qui mudi tam (18) thang ké tir ngay ky két Hop Pong

nay.

Khi Hop Ddng nay bi cham diit béi Bén Cho Thué theo Piéu 10.4 & trén:

(2)

(b)

(c)

Bén Thué phai ngung moi hoat dong trén Lo Pat trong vong ba muoi (30) ngay
ké tir ngay Bén Cho Thué giri thong bao chim diit bang van ban va lam moi viéc
can thiét va hd tro can thiét cho Bén Cho Thué dé chuyén tra lai quyén suwrr
dung déat ddi v6i Lo Pat cho Bén Cho Thué.

Bén Cho Thué c6 quyén thu hdi Lo Pt va co quyén giir lai toan bo Tién Thué
va cac khoan phai thanh toan khac tai Piéu 2 ctia Hop Pong va/hoic Phu Luc
III vi/hoic Hop Ddng Dich Vu, Hop Pong Cung Cép Dién ma Bén Thué co
trach nhiém thanh toan. Bén Thué s& khong duoc quyén yéu cau hoan lai 6 tién
da thanh toan hodc cin trir vao bat ky khoan phai tra nao trong bét ky khoang
thoi gian nao sau ngay chim dut Hop Dong nay.

Bén Cho Thué, bang quyét dinh ctia minh, c6 thé yéu cau Bén Thué, bang chi
phi ciia Bén Thué, khoi phuc lai tinh trang ban déu ciia L6 Dat trudc khi xay
dung Céc Cong trinh Bén Thué trong vong chin muoi (90) ngay ké tir ngay cham
dirt. Moi chi phi, thiét hai, trach nhiém phat sinh trong qua trinh xtr 1y tai san gin
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10.6.

lién voi Lo Dat va thu hoi Lo Dét s& do Bén Thué chiu.
Viéc Bén Cho Thué chép nhédn gia han thoi gian khic phuc vi pham (néu c6) khong
duogc coi 1a viée khudc tir bt ky quyén nao dbi voi Bén Thué khi Bén Thué vi pham,
khong tuan thi hoic khong thuc hién bat ky nghia vu nao ctiia Bén Thué theo Hop Dong

nay.

PIEU 11.  SU KIEN BAT KHA KHANG

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Cac Bén nhét tri thoa thuan céc truong hop sau day dugce coi 1a su kién bat kha khéang:

(a) Do chién tranh hodc do thién tai, dich bénh duoc cong bd béi co quan co tham

quyén hoic do thay doi chinh sach phap luat caa Nha nudc.

(b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén hodc céc
treong hop khac do phap luat quy dinh.

(©) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai co s0'y té.
(d) Céc hanh dong hoidc han ché cua chinh quyén hodc cua cac co quan cong quyén.
(e) Cach mang, bao dong hoic khoi nghia; bao vay hodc cAm vén.

63} Céc su kién khac xay ra mot cach khach quan va nam ngoai tam ki€m soat cua
Céc Bén gay can tré mot bén thuc hién nghia vu cua minh ma khong thé khac

phuc duoc mic du di ap dung cac bién phap can thiét trong kha nang cho phép.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 13 trudng hop bat
kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac su kién bét kha khang theo quy dinh tai Piéu 11.1 nay thi
Bén bi tac dong boi trudng hop bét kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong
béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay xay ra su
kién bat kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi Bén bi tac
dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tic dong boi truong hop bét kha khang
khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham theo Hop Ddng va
cling khong phai 1 co sé dé Bén con lai ¢6 quyén cham dut Hop Pong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ciia Cac Bén trong thoi gian xay ra sy kién bat
kha khang s& dugc tam dimg theo thong nhat gitra hai Bén trén co so céc tai liéu, chimg
ctr ching minh, vin ban lién quan do co quan c6 tham quyén ban hanh. Cac Bén s& tiép
tuc thuc hi¢n cac nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chim dut.

PIEU 12. THONG BAO

12.1.

12.2.

Dia chi, thong tin dé cdc Bén nhan thong bao cia bén kia (“Pia chi giao dich™): nhu
quy dinh tai phan d4u ciia Hop Ddng.

Hinh thuc thong bao gitra Cac Bén
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12.3.

12.4.

T4t ca cac thong béo, yéu cau va cac hinh thirc lién lac khac (sau ddy goi chung 1a
“Thong Bao”) dugc mdt bén thuc hién hoac do bén thir ba thyc hién theo uy quyén cua
mot bén s€ dugc thuc hién béng tiéng Anh hoic tiéng Viét va phai dugc thuc hién béng
van ban c6 chit ky cua dai dién c6 thim quyén cta bén dé, duoc giao hodc gui bang thu
bdo dam, email hoac dugc gui béng fax vé Dja chi giao dich cia Bén Cho Thué hoac
Dia chi giao dich ctia Bén con lai, tuy tirng trudng hop.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop DPong nay
phai duoc 1ap thanh vin ban. Cac Bén théng nhit rang, cic thong béo, yéu cau, khiéu
nai dugc coi 1a d3 nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, ding
hinh thtc théng bao theo thoa thuin tai Pidu 12.1, Piéu 12.2, Piéu 12.3 nay va trong

thoi gian nhu sau:

(a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ciia nhan vién cua

bén nhén thong bao.

(b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
gtri thong bao bang fax.

(c) Vao ngay phat thu trong trudng hop giri thong bao bang thur chuyén phat nhanh.
(d) Vao ngay giri trong trudng hop giri thong bao bang email.

(e) Trong trudng hop viée giao hodc nhan dugc thuc hién vao ngay khong phai la
Ngay Lam Viéc hodc qua 5 gio chiéu (gio dia phuong, GMT+7), Thong Bao s&
dugc xem 1a di dugc giao hodc dugc thuc hién khi bat dau Ngay Lam Viéc ké
tiép.

Thay Déi Pia Chi

Cac Bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong béo. Néu khi da c6 thay doi vé thong tin (dia chi, hinh
thikc, tén ngieoi nhan théng bdo, v.v. do Cdc Bén théa thudn...) ma bén co thay d6i khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén

c6 thay d6i khong nhan dugc cac vin ban thong bao.

PIEU 13.  CAC CONG TRINH BEN THUE XAY DUNG TREN LO PAT

13.1.

13.2.

13.3.

Bén Thué dugc xay dung, cai tao Cac Cong trinh Bén Thué trong khuén vién Lo Dit
sau khi Bén Thué, Bén Cho Thué, va Nha Thau Xay Dung ctia Bén Thué di ky thoa

thuan vé vi¢c xay dung.

Bén Thué va Nha Thau Xay Dung ciia Bén Thué phai tuan theo cac quy dinh trong Quy
ché Quan 1y cia Khu cng nghiép Amata trong viéc xay dung, cai tao Cac Cong trinh
Bén Thué.

Céc Cong trinh Bén Thué ciing nhu bat ky chinh sira t6n tao ndo va cac loai may moc
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hodc vat chat khac gan lién véi Cac Cong Trinh Bén Thué s€ 1a tai san ctia Bén Thué va

s& khong duoc xem 14 mot phan cia Lo Dat. Khi cham diat Hop Dong nay:

(a) Trudng hop Bén Thué tuan thu day du tat ca cic nghia vu theo Hop DPong nay,
bang chi phi ciia minh, Bén Thué phai don tat ca cac tai san ctia minh khoi L6
Dét, véi diéu kién 12 khi don di Bén Thué phai sira chita moi hu hong dbi véi Lo
DAt c6 thé gay ra boi viée don di; hodc

(b) Trudng hop Bén Thué khong tudn thi ddy du tit ca cac nghia vu theo Hop Pong
nay bao gdm ca cc nghia vu duoc quy dinh tai Piéu 13.2(a) néu trén, trong
vong ba muoi (30) ngay ké tir ngdy nhan dugc théng bao ciia Bén Cho Thué,
Bén Cho Thué c6 thé giai quyét vin dé theo cac didu khoan cham dut hop dong
va giai quyét tranh chip duoc quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 14 véi diéu kién Bén

Cho Thué sé 1a nguoi dugce vu tién thanh toan.

PIEU 14.  GIAI QUYET TRANH CHAP

14.1

14.2

14.3

Pam phan va Théao luan

Tranh chap phat sinh tir hodc c6 lién quan dén Hop Ddng nay hodc viéc thyc hién Hop
Déng nay, bao g@)m cd tinh hién hiru va gia tri phép ly, pham vi, y nghia, cAu truc, dién
giai hodc ap dung ctua Hop Pong nay (“Tranh Chép”), trong pham vi co thé, s& dugc
gidi quyét mot cach thién chi bang dam phéan va thao luan giira Cac Bén.

Tham quyén

Bét ky Tranh Chap nao khong thé giai quyét bang hoa giai thién chi giita Cac Bén sé
dugc mot trong cac Bén trinh 1én Toa An c6 tham quyén tai Thanh ph Pong Nai dé
giai quyét. Bén vi pham phai chiu toan bo chi phi phép 1y, an phi va cac chi phi ngay
thuc khac phat sinh cho bén kia do Tranh Chap. Cac Bén s& tuan tht nghiém chinh cac
quyét dinh va phan quyét ciia Toa An.

Nghia vu trong khi cho doi két qua giai quyét Tranh Chép

Trude khi gidi quyét xong Tranh Chap theo Hop Dong nay, Cac Bén phai tudn tha cac
nghia vu theo Hop Pong nay ma khong anh hudng dén viéc phan xir cudi ciing theo cac
quyét dinh va phan quyét ciia Toa An c6 tham quyén, trir khi Hop Pdng c6 quy dinh
khac.

PIEU 15. BAO MAT

Cac Bén theo day phai bao mat noi dung cua Hop Pong nay va tat ca cac diéu khoan va diéu

kién di dugc thoa thuan trong khi thuong thao gitra Cac Bén va khong duoc tiét 16 thong tin

cho bat cir mot bén thir ba nio trir khi Luat Ap Dung yéu cau, quy dinh ctia Chinh pht ctia cong

ty me Bén Thué yéu cau, hodc chap thuan bang van ban ctia Bén kia. Cac Bén s€ thuc hién cac

bién phap hop 1y dé dam bao rang nhan vién ctia minh tuén thi nghia vu bao mét duoc quy dinh
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trong Hop Pong nay. Piéu khoan nay van co hiéu luc trong vong 3 (ba) nim sau khi chim dut

Hop Dong nay.

PIEU 16. CAC DIEU KHOAN KHAC

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Thay D6i

Moi thay d6i, diéu chinh hoic stra d6i ddi voi Hop Dong nay s& khong ¢ gia tri trir khi
duoc thuc hién béng van ban va c6 chit ky cia Cac Bén.

Tinh Théng Nhat

Hop Dong nay bao gdm toan bd cac thoa thuan ciia Cac Bén va thay thé toan bo cac

thoa thuén va ghi nhé trude ddy gitra Cac Bén lién quan dén van dé ciia Hop Dong nay.
Luat Diéu Chinh

Hop Dong nay dugc diéu chinh va giai thich theo phap lut Viét Nam.

Khoéng Hgp Danh, Dai Ly

Khong quy dinh nao trong Hop Ddng nay c¢é thé dugc hiéu hodc giai thich 14 ciu thanh
moi quan hé dai Iy hodc hop danh giita Cac Bén. Mot Bén khong duoc loi dung hoic co
v dinh loi dung su tin nhiém ctia Bén kia dé cam két cam doan hodc bao dam thay mit
Bén kia, trir khi dugc quy dinh rd rang, khién cho mot Bén tré thanh dai 1y hoac dai dién

hop phap cua Bén kia.
Khude Tu

Viéc khong thuc hién hodc cham tré thyc hién bat ky quyén, quyén han hodc dac quyén
ctia mot Bén theo Hop Pong nay, hodc theo bat ctr thoa thuan khéc lién quan dén Hop
Dong nay, s& khong co nghia 1a khude tir quyén, quyén han hoic dic quyén dé, ciing
nhu viée thyc hién riéng 1¢ hodc timg phan bat ky quyén, quyén han hodc dic quyén s&
khong loai trir viéc thuc hién cac quyén, quyén han hodc dic quyén trong tuwong lai.
Quyén va td quyén duge quy dinh trong Hop Pong nay mang tinh cong don va khong
loai trir cac quyén hodc t6 quyén khac do phép luat quy dinh.

Tinh Riéng Biét

Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop
Podng nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén sé thong nhat sira d6i cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hgp vdi y chi cua Cac Bén.

Trong pham vi Luat Ap Dung cho phép, Cac Bén theo d6 dugc khude tir thyuc hién cac
quy dinh phap lut cAm hodc 1am v6 hiéu hodc khong thuc hién dugc bat ky diéu khoan
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16.7

16.8

nao ctia Hop Pong.
Chuyén nhuong va cho thué lai
Hop Pong nay 1a riéng biét cho Cac Bén, Bén Thué, néu khong co sy dong ¥ trudc bang

van ban ciia Bén Cho Thué, khong duoc chuyén giao quyén thué lai hoic cho thué lai

mot phan hodc toan bo Lo Dat.
Chi Phi
Mbi Bén sé ty tra chi phi phép 1y va cac phi ton va chi phi khac lién quan tryc tiép hodc

gian tiép dén viéc soan thao, va thuc hién cac nghia vu theo Hop Déng nay, tru khi co

quy dinh khac trong Hop Dong nay.

PIEU 17.  THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

17.1
17.2

17.3
17.4

Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy dugc Cac Bén ky két.

Hop Dong nay duoc 1ap thanh hai (02) ban tiéng Anh va bdn (04) ban tiéng Viét ¢ gia
tri nhu nhau, moi Bén sé& gitt mdt (01) ban tiéng Anh va mot (01) ban tiéng Viét. Cac
ban tiéng Viét con lai s& duoc Bén Cho Thué gitt va ndp cho Co Quan C6 Tham Quyén
(néu co yéu cau). Ban tiéng Viét s& co gia tri uu tién trong viée giai thich va giai quyét
tranh chap phat sinh tir Hop Pong.

Kém theo Hop Ddong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhur So d6 Lo Dat.

Céc phu luc dinh kém Hop Pong ndy va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan cua hai

bén 1a nodi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i Cac Bén.

Thay mit Bén Cho Thué Thay mét Bén Thué
Thai Hoang Nam []
Téng Giam Doc Téng Giam Déc
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PHU LUC I: SO PO LO PAT

Trang 23/26



PHU LUC II: THONG TIN THAM CHIEU

STT | Muc Noi dung
1. | Thoi Han Tir Ngay Ban Giao dén ngay 24 thang 05 nim 2065
5 Tai khoan ciia Bén Cho | Puogc thong bao trong Phiéu Bao Thu Tién
" | Thué
3 Lii suit phat sinh do chim | 15 % / nim
* | tra tién
Muc dich sit dung cho | La myc tiéu, quy mo dy 4n ciia Bén Thué theo Gidy chimg
phép nhan diang ky dau tu sb [] cap ngay []. Trong trudng hop Bén
4 Thué diéu chinh myc tiéu, quy md du 4n, Bén Thué c6 trach
' nhiém cung cip cho Bén Cho Thué ban sao Gidy chirng nhan
dang ky dau tu diéu chinh trong thoi han 10 (muoi) ngay ké
tir ngdy nhan dugc phé duyét tir Co Quan C6 Tham Quyén
Lo Dat Lo dat s6 [], Puong [] c¢6 tong dién tich [Jm? trong Khu cong
5. nghiép Amata dugce danh dau trong “Ban D6 Vi tri Phan L6
Amata” dinh kém theo Hop Ddong nay trong Phu Luc I
6. | Tién Pit Coc [] ddng da dugc thanh toan vao ngay []
. Ngay Bat Piu Tinh Tién | La ngay []
" | Thué D4t Thé
g Cong suat dién ding ky [IKVA, bat dau str dung tir ngay []. Trong truong hop diéu
' chinh, céc Bén s& diéu chinh theo Hop Pong Cung Cap Dién
9 Cong suit nwéc ding ky [Im*/ngay, bat dau sir dung tir ngay []. Trong truong hop diéu

chinh, cac Bén s& diéu chinh theo Hop Déng Dich Vu
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PHU LUC III:
PHI QUAN LY VA CAC PHi KHAC

Phi Quan Ly va Cac Phi Khac dugc ap dung nhu sau:

1.

PHI QUAN LY

Trong subt Thoi Han Thué Lai, hang thang Bén Thué s& tra Phi Quan Ly trén mi m? dién
tich dat ctia L6 Dt tinh tir ngay ban giao L6 Dat/Nha Xudng v6i mirc phi hién tai 1a 2.400
ddng/m*/thang hodc murc phi 4.800 ddng/m?/thang danh cho doanh nghiép kinh doanh
dich vy kho hang va cac dich vu khéc ngoai hoat dong san XUuét.

Phi Quan Ly nay s& dugc thanh toan cho Bén Cho Thué hodc dai dién uy quyén cta Bén
Cho Thué va s€ dugce dung lam quy stra chira va bao dudng co s6 ha tang trong Khu cong
nghiép Amata va bao gém ca phi bao v¢, lam vuon, lam v¢é sinh, chiéu sang duong cia
Khu cong nghiép Amata trong sudt Thoi Han.

CHI PHI XU LY NUOC THAI

Bén Thué s& tra phi két ndi, phi xt ly nu6c thai cho Bén Cho Thué hogc dai dién ity quyén
Bén Cho Thué theo céc diéu khoan va diéu kién cua Hop Bong Dich Vu.

TIEN PIEN

Bén Thué sé& tra phi két ndi, tién dién theo luong dién tiéu thy va theo gia do Dién Lyc
Amata (Long Thanh) quy dinh tuy timg thoi diém theo cac diéu khoan va diéu kién cia
Hop Pong Cung Cap Dién.

TIEN NUOC

Bén Thué sé& tra phi két ndi, tién nudc theo cac diéu khoan va diéu kién cta Hop Dong
Dich Vu. Chi phi nay s€ tra cho Bén Cho Thué hodc dai dién uy quyén Bén Cho Thué.

CHI PHI VIEN THONG

Bén Thué s€ chiu tat ca cac chi phi lién quan dén viéc xin phep, két ndi va lap dat dich vu
vién thong ctia minh va tra chi phi sir dung cho don vi cung cap.

CHI PHi XU LY CHAT THAI RAN

Bén Thug s€ tra cho Bén Cho Thué hodc dai dién uy quyén cua Bén Cho Thué chi phi xur
1y chat thai ran theo gia thi truong vé thu gom rac tuy tung thoi diém.

THANH TOAN
Phi Quén Ly va Céc Phi Khéc:

(a) khong bao gom thué gia tri gia ting va bat ky phi ngan hang hoic céc loai thué khac
phat sinh cho cac khoan thanh toan do;

(b)  dén han thanh toan trong vong mudi bon (14) ngay ké tir khi Bén Thué nhan duoc
hoa don lién quan.
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8. DIEU CHINH

Bén Cho Thué c6 quyén diéu chinh Phi Quan Ly va Cac Phi Khac tiy ting thoi diém dé trang
trai cac chi phi ting 1én, bao gdm nhung khong gidi han, phi sira chita, bao dudng cac tién ich
cong cong va dich vu ma bén Cho Thué phai tra. Sau ba muoi (30) ngay ké tir ngay phat hanh
Théng Bao, Phi Quan Ly va Cac Phi Khac diéu chinh s& duoc chinh thire ap dung.
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