UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT QUANG NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SH: 482 /QD-BQLKKT Qudang Ninh, ngay 03 thang 12ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Du an xay dung, kinh doanh co sé ha tang Khu cong nghi¢p Song Khoai
tai phwong Hiép Hoa va phuwong Pong Mai, tinh Quang Ninh

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cut Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Ludt Phong chay, chita chay va cueu ngn, cuu ho ngay 29/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chay, chita chay va cuu
nan, cuu ho;

Can cir Thong tu"sox 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

_ Can cir Nghi dinh 63 5/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép, khu kinh té;

Can cuir Quyét dinh s6 29/2020/QB TTg ngay 24/9/2020 cua Thu tuong Chinh
phii vé viéc thanh 1dp Khu kinh té ven bién Qudng Yén, tinh Qudng Ninh;

~ Cancu Quyét dinh s6 80/0P-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thii twong Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 974/0P-UBND ngay 01/5/2016 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chung Khu phirc hop do thi, cong nghiép, cong ngh¢ cao tai
thanh pho Uédng Bi va thi xd Qudng Yén den nam 2035; Quyét dinh 3888/0P-
UBND ngay 18/11/2016 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi xa
Qudng Yen den nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 769/0D-UBND
ngay 24/3/2023 cua UBND tinh ve viéc phé duyét Dieu chinh Quy hoach chung thi
xd Quang Yeén den nam 2040, tam nhin den nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 30/3/2017 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach phan khu chuc nang ty I¢ 1/2.000 KCN Song Khoai, thi xd
Quang Yeén, tinh Quang Ninh;

Can civ Quyét dinh sé 4315/0P-UBND ngay 01/11/2017, Quyét dinh sé



3119/0D-UBND ngay 15/9/2021, Quyet dinh s6 1066/QOD-UBND ngay 24/4/2023
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 KCN Séng Khoai, thi xd Qudng Yén, tinh Qudng Ninh; Quyét dinh s6
158/0OD-BOLKKT ngay 08/7/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh té Qudng Ninh vé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach phéan khu chirc nang ty 1é 1/2.000 KCN Séng
Khoai tai phuong Hiép Hoa va phuong Dong Mai, tinh Qudang Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 352/0D-TTg ngay 29/3/2018 ciia Thii tuéng Chinh phii
vé viéc phé duyét chii truvong dau tw Dw én xdy dung, kinh doanh co sé ha tang
Khu Céng nghiép Séng Khoai thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh; Gidy chirng
nhdn dang ky dau tw so 4380112185 cdp lan dau ngay 29/3/2018, diéu chinh lin
thir tam ngay 11/7/2025 ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té Qudng Ninh chitng nhdn Dy
dn xdy dung, kinh doanh co sé ha tang KCN Song Khoai, tinh Quang Ninh; Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty co 5 phan s6 5701929293 do Sé Ké hoach
va Pau tw (nay la So Tai chinh) cdp;

Xét To trinh s6 197/ACHL-PM ngay 27/10/2025 ciia Céng ty Cé phan D6 thi
Amata Ha Long kém theo Ho so Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
dw én xdy dung, kinh doanh co sé ha tang KCN Séng Khoai tai phwong Hiép Hoa
va phiong Péng Mai, tinh Qudng Ninh dd hoan thién theo y kién tham gia ciia
cong dong dan cu, cac so nganh, dia phwong, Bdo cdo tham dinh s6 465/BCTP-
OHXD ngay 20/11/2025 cua Phong Quan Iy Quy hoach va Xay dung — Ban Quan
Iy Khu kinh té Qudng Ninh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Dicu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an xdy dung,
kinh doanh co s¢ ha tang KCN Song Khoai tai phuong Hiép Hoa va phuong Bong
Mai, tinh Quang Ninh voi1 cac ndi dung chinh nhu sau:

I. Ly do diéu chinh: Nham diéu chinh lai pham vi ranh gi6i, quy mo, co cau
str dung dat, ha tang k¥ thuat dam bao phu hop voi diéu chinh Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyé¢t tai Quyet dinh s6 158/Qb-BQLKKT ngay
08/7/2025; Gidy ching nhan ding ky dau tu Du an; quy chuan, tiéu chuan, quy
dinh phap luat hién hanh; cap nhat dia gidi hanh chinh méi sau khi sap nhap.

IL. N§i dung quy hoach diéu chinh:
1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy md quy hoach:

1.1. Vi tri quy hoach: Thudc phuong Hi€p Hoa va phuong Dong Mai, tinh
Quang Ninh.

1.2. Pham vi ranh gidi dugce gidl han nhu sau:

- Phia Béc giap khu vuc dat nong nghiép, dan cu hién trang, dudng lién xa va
nai Na, nti Vi Tudng, phuong Hi€p Hoa va phuong Pong Mai;

- Phia Nam gidp nhanh séng va khu Trung tdm huan luyén qudc gia vé phong



chdng khing bd, phuong Hiép Hoa va phuong Péng Mai;
- Phia Péng giap khu vuc dat nong nghiép va tuyén duong thude phuong Dong Mai;

- Phia Tay giap Song Udng, phuong Hi¢p Hoa.

1.3. Quy moé dién tich sau diéu chinh: 686,82 ha.

2. Quy hoach sir dung dat diéu chinh:

- biéu chinh vi tri, chire nang, dién tich cia mot s6 16 dat dé phu hop véi quy
mo, ranh gioi di€u chinh va dam bao QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat
Quodc gia vé Quy hoach xay dung, nang cao hiéu qua su dung dat:

+ Piéu chinh bo tuyén dudng ndi bo clia Giai doan 3;

+ Piéu chinh vi tri va quy md 16 dat cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Tram xtr
Iy nude thai, tram xir 1y cdp nude, hd didu hoa, tram bom thoat nudc mua thudc
Giai doan 3 cua KCN.

+ Piéu chinh tuyén dudng bao quanh thudc Giai doan 3 (tuyén dudng dé theo
quy hoach da dugc phé duyét) va tang bé rong duong tir 5 m thanh 7 m.

+ Piéu chinh bo sung 03 vi tri dat bai db xe.

+ Piéu chinh vi tri tuyén kénh nudc chay song song tuyén duong ndi bo cua
Giai doan 3 vé phia Nam cua KCN, giap ranh tuyén duong bao (tuyén duong dé
theo quy hoach da duoc phé duy¢t) voi bé rong kénh 12 m.

+ Diéu chinh vi tri, hoan ddi chirc ndng, dién tich mt s6 16 dat khac phu hop
theo dinh hudng ha tang ky thut va dam bao cac chi tiéu co cau sir dung dat theo
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung.

- Bang so sanh co cau sur dung dat trudc va sau khi diéu chinh:

Co cau sir dung dét £ .
X, as o & Co cau sur dung
theo Quyét dinh s6 At sau khi did
L 300/QD-BQLKKT CLl‘ﬁnh 4
STT Loai dat ngay 12/10/2023
Dién tich Ty 1€ Di¢n tich | Tyl¢
(ha) (%) (ha) (%)
Pat cong nghiép 475,49 66,6 | 46936 | 68,34
2 | Pét cay xanh 71,53 10,02 68,82 | 10,02
3 | Matnuoe (ho chua nude, 60,33 845| 5604 8.16
kénh nudc)
4 | bat ha tang k¥ thuat 23,12 3,24 1526 2,22
Pit dich vu 8,52 1,19 8,52 1,24
6 | Dat giao thong 75,01 10,50 68,82 | 10,02




Tong 714,0 100,0 686,82 | 100,0

- Bang théng ké danh muc sir dung dat va céc chi tiéu k¥ thuat cac 16 dat quy
hoach dugc thé hién cu thé tai Ban d6 quy hoach tong mat bang str dung dat.

- V& mat do xay dung: Mat d§ xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may,
kho tang; mat d6 xay dung thuan tbi da cua 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat sur
dung hdn hop; mat do xay dung t6i da khu cay xanh tuan thi theo Quy hoach phan
khu dugc duyét.

3. Quy hoach hé théng ha téng ky thuat diéu chinh:
a) Giao thong:

- Loai bo tuyén duong tinh theo quy hoach ra khoi tuyén dudng truc Pong —
Tay véi chiéu dai khoang 6,5km, di¢n tich khoang 27,18 ha.

- Biéu chinh bo tuyén duong noi b cua giai doan 3 (tuyén duong mit cat 7-
7, 8A-8A, 10-10 theo Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét).

- Nin chinh tuyén duong bao quanh thugc Giai doan 3 (tuyén duong dé theo
quy hoach da dugc phé duyét) va tang bé rong duong tir Bn = 5 m thanh Bn =7 m).

- Piéu chinh bd sung 03 vi tri bii dd xe vdi dién tich khoang 15,64 ha.

oo Piéu chinh mot §6 giai phap giao thong phu hop vdi quy hoach st dung dat
diéu chinh, khép ndi dong bo véi khu vuc 1an can.

b) Chuan bi ky thuét:

- Piéu chinh vi tri tuyén kénh nudc thudc tuyén duong ndi bd cta Giai doan
3 v€ phia Nam cta KCN, giap ranh tuyén duong dé vdi beé rong kénh 12 m.

- Diéu chinh vi tri cum cong trinh ti€u nudc, hd chira nude va tang cong suat
cua cong trinh tram bom ti€éu nudc thudc Giai doan 3.

- Phan b6 lai luu vuc thoat ra kénh 2 bén dudng truc Pong — Tay.

- Piéu chinh mot s6 tuyén thoat nudc mua, dinh huéng giai phap thoat nude
mua mot s6 luu vuc va cac giai phap thiét ké k¥ thuat phu hop vo1 quy hoach st
dung dat di€u chinh, chong ngap ung cho céc khu churc nang, khu dan cu lan can.

- Piéu chinh mét sb giai phap san nén, thoat nudc mua, cum cong trinh tram
bom, ho diéu hoa phu hop véi quy hoach su dung dat diéu chinh, khép ndi dong
bd véi khu vuc 14n can va dap tmg nhu cau thyc té.

¢) Quy hoach cép nudc:

- Piéu chinh vi tri ctia tram xit Iy nude cap s6 2 voi cong suét 14.000 m¥/ngay dém.
- Piéu chinh vj tri va quy m6 cta hd chira nudc thudc giai doan 3.

- Piéu chinh tang luu lugng ddm chay tir 40 1/s 1én 110 I/s cho 1 dam chay.

- Piéu chinh mot sd giai phap cip nudc vé mang ludi tuyén éng va cac thong
s0 k¥ thuat phu hgp vdi quy hoach st dung dat diéu chinh, dap img nhu cau thyec té.



d) Quy hoach hé thdng thu gom va xir Iy nuée thai:
- Piéu chinh vi tri cta tram xtr Iy nudc thai s 2 voi cong suat 12.000 m¥/ngay dém.

- Biéu chinh b6 sung tuyén cong ap luc noi1 tram xir Iy nudce thai s6 1, s6 2 dé
tang kha nang dam bao xur ly nudc thai khi xay ra su ¢o.

- Piéu chinh mot sd giai phap thoat nudc thai vé mang ludi, vi tri, quy md
bom chuyén béc va cac thong s6 ky thuat phu hop voi quy hoach sir dung dat diéu
chinh va dap Gmg nhu cau thuc té.

d) Quy hoach hé théng cap dién, chiéu sang:

- Piéu chinh b sung thém cac tuyén dudng dién 22 kV di ngam tai cac tuyén
duong ndi bd cua KCN.

- Dy phong bo sung thém 1 tram bién ap 110 kV tai 16 dat HT-05 déam bao
phat trién phu tai cho KCN.

- Biéu chinh mot sb giai phap tuyen dién, chleu sang phu hop voi diéu chinh
quy hoach st dung dat va dap mg cac diéu chinh vé nhu cau cta cac phu tai phan
vung va nhu cau thuc té.

e) Quy hoach hé thdng théng tin lién lac: Diéu chinh mét sb tuy\én thong tin
lién lac phu hop véi quy hoach st dung dat di€u chinh, dap ung yéu cau thuc té.

4. Noi dung khac:

- Céac chi tiéu quy hoach, bd tri quy hoach dam bao tuan thu QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quoc gia Ve Quy hoach xay dung, QCVN
07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé théng cong trinh ha tang k¥
thuat va quy dinh vé PCCC.

- Trong budc lap Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh va
cac buac thiét ké tiép theo can luu y:

+DPam bao cac chi tiéu stir dung dat, cac yéu cau di khdng ché trén ban d6 quy
hoach; c6 cac giai phap thlet ké, bién phap thi cong dam bao chdng 6n, khong gay
6 nhiém khong khi, nguén nudc ngam;

+ Cu thé hoa, c6 cac giai phap vé ha tang k¥ thuat (ca trong giai doan trudc
mat va lau dai) dam bao diu no6i voi Dy an: Puong di qua Khu cong nghiép Song
Khoai dé hoan thién toan tuyén duong két ndi tir Pudng cao tbc Ha Long - Hai
Phong dén Poéng Triéu va cac du an, quy hoach trong khu vuc. Béi véi cac hang
muc hoan tra kénh chinh Yén Lap (giao cat v6i tuyén dudong Giai doan 4 cua Dy
an) can dugc cu thé hoa giai phap k¥ thuat dam bao yéu cau vé thiry luc (46 doc,
van tdc dong chay, do boi 1§ng, thong khi,...), an toan, hi€u qua kinh té va phai co
su thong nhat cia S& Nong nghiép va Moi trudng.

- Béi véi cac 16 dat Van phong diéu hanh, Tram xir 1y cip nudc, Tram xu 1y
nudce thai, Tram bién ap 110kV, Bai dumg dd xe (thudc Dy 4n x4y dung, kinh doanh
co so ha tang KCN Song Khoai tai phuong Hiép Hoa va phuong Pong Mai, tinh
Quang Ninh do Cong ty C6 phan D6 thi Amata Ha Long lam chu dau tu); cac 16



dat dich vu, céng nghiép (thudc cac Du an thfl"Cﬁ,.p) s& duoc cu thé hoa bé‘mg cac
Quy hoach chi tiét (hoac Quy hoach tong mat bang) ty 1€ 1/500 riéng.

Piéu 2. TH chuc thyc hién:

1. UBND phuong Dong Mai, UBND phudng Hiép Hoa: Phdi hop v6i Ban
Quan 1y Khu kinh té Quang Ninh va Cong ty C6 phan D6 thi Amata Ha Long cong
bd cong khai quy hoach, thyc hién chirc ning quan 1y nha nude doi véi Piéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n xay dung, kinh doanh co sé ha ting KCN
Song Khoai tai phuong Hi¢p Hoa va phuong BDong Mai, tinh Quang Ninh dugc
duyét theo quy dinh.

2. Cong ty ¢ phan D6 thi Amata Ha Long:

- Phoi hop v6i Ban Quén ly Khu kinh t€ Quang Ninh, UBND phudng Dong
Mai, UBND phuong Hi¢p Hoa t6 chirc cong bo cong khai quy hoach duge duyét;

- Ra soat, hoan thién ddy du cac thu tuc phéap 1y va nghia vy tai chinh v6i nha
nudc (n€u co phat sinh) theo quy dinh hi¢n hanh;

- Thyc hién cdm mébc quy hoach va dau tu xay dung Du an, cong trinh dung
quy dinh hién hanh.

3. Cac s0, nganh: Phéj hop, hudng dan Cong ty C6 phan D6 thi Amata Ha
Long trién khai cac budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (ba):
Chéanh Vin phong; Trudng cac phong nghiép vu thudc Ban Quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh; Tong Giam déc Cong ty C6 phan D6 thi Amata Ha Long va Thu
truéng cac co quan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TRUONG BAN
- UBND tinh (b4o cdo);

- Cac S¢: XD, NNMT (phdi hop);
- UBND phuong Bong Mai (ph/h);
- UBND phuong Hiép Hoa (ph/h);
- Cac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 3 (T/hién);

- Luu: VT, QHXD (5b).

Ngo6 Ba Trong
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